FD M 63
I —
Motion

Uber die Befreiung des Erwerbs ibertragener, nicht
ausgeibter Kaufrechte von der Handédnderungs-
steuer

eroffnet am 13. September 2011

Das Gesetz iiber die Handénderungssteuer soll dahingehend geédndert werden, dass
der Erwerb eines spéter iibertragenen Kaufrechts von der Handdnderungssteuer
befreit wird, wenn das Kaufrecht von einer anderen Partei ausgeiibt wird.

Begriindung:

Das Gesetz iiber die Handdnderungssteuer kennt den Grundsatz der wirtschaftlichen
Betrachtungsweise. Somit ist nicht nur fiir den Ubergang eines Grundstiicks gemiiss
Artikel 655 Absatz 2 ZGB eine Handénderungssteuer geschuldet. Es gibt auch wei-
tere Tatbesténde, die einer Handénderungssteuer unterliegen. Sie sind in § 2 des
Gesetzes tiber die Handénderungssteuer festgehalten. Dazu gehdren zum Beispiel
die Belastung eines Grundstiicks mit Dienstbarkeiten oder die Ubertragung von
Beteiligungen an Immobiliengesellschaften.

Auch einer Handinderungssteuer unterliegt die Ubertragung eines Kaufrechts.
Nehmen wir an, A besitzt ein Grundstiick und rdumt B ein iibertragbares Kaufrecht
ein. Wenn nun B dieses Kaufrecht nicht ausiibt und an C iibertragt, welcher spéter
das Kaufrecht seinerseits ausiibt, so hat B fiir den «fiktiven» Handel zwischen B und
A eine Handdnderungssteuer zu bezahlen. C bezahlt ebenfalls noch einmal die Hand-
dnderungssteuer, da er das Grundstiick von A iibernimmt. Die Handdnderungs-
steuer von B wird mit der wirtschaftlichen Verfiigungsgewalt iiber das Grundstiick
begriindet. Obwohl B faktisch nie Eigentiimer des Grundstiicks war, muss er eine
Handénderungssteuer entrichten, und dies nur, weil er das Grundstiick hitte iiber-
nehmen konnen, wenn er gewollt hitte.

Faktisch handelt es sich also um eine doppelte Belastung mit der Handénderungs-
steuer, obwohl das Grundstiick effektiv nur von A auf C iibergegangen ist.

Diese Regelung ist unsinnig und wird von der Bevolkerung nicht verstanden.
Notare miissen diesen Umstand immer erklidren, wobei dies regelméssig zu Unver-
standnis bei den Klienten fiihrt. Die Handénderungssteuer fiir die Ubernahme
durch Cist verstéandlich und soll beibehalten werden.



Mit der Abschaffung dieser Regelung wird ein Beitrag fiir ein versténdlicheres
Handédnderungssteuergesetz geleistet.
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